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INTRODUCCION

El poligono de actuadi@nHaciendites un &rea establecida en el PDUsR{#A a un plan de
ordenamiento y mejoramiento urbano ya que ahi se cred el antiguo asentamiento del ejido La Haciendit:
Dicho poligono se encuentra al poniente de la ciudad, a un lado de la vialidad La Cantera. Este asentamier
ha sido practicamemwtgeado de nuevos desarrollos residenciales y comerciales.

El PAGbarca una superficie de 50.500zHaa.que esonsiderada como una de las grandes areas de
reserva debido a su localizacion, ya que en los Ultimos afios, se ha registrado uaprace®o de urb
acelerado, que de acuerdo a éste estudio, la zona debegujgtaestalan de fdenamiento y
mejoramiento urbano,

De acuerdo al PDU 2040 la propuesta de desarrollo urbano para la zona de la Haciendita, es de
reordenamiento e integna@b desarrollo urbano, el cual podria adoptarse como proyecto piloto de
densificacion y usos mixtos.

Esta zona se encuentra en el contexto de la Av. la Cantera contando con la presencia en sus inmediacion
de zonas habitacionales, asi como equipadeiesdnicter educativo de importancia como es el ISAD,
Universidad Tecnolégica de Chihuahua, URN y el Colegio América. Cabe asi mismo destacar la presencia
Arroyo la Cantera, cuyo cauce se encuentra en condiciones naturales.

) P2 T - =\
Imageri. Poligono de Actuacion la Haciendita.
Fuente: Elaboracion propia con datos del google earth enero 2016.
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A la fecha la zona carece de una estructura vial clara, por lo que se ha visto excluida de las tendencias c
desarrollo presentadas a sus alrededores manteniendo un caracter suburbano a pesar de encontrars
ubicada en una distancia moderada de vidkdiatesrtante jerarquia como es la Av. de la luisentud

Donaldo Colosio Murriea AvLa Canteraque recientemente fue ampliada en sus carriles y extension
permite ir regulando la estructura de la zona, y eventualmente la vialidad futureaoniente 5

Aun asi, en esta zona se puede notar el potencial de desarrollo y dinamismo econémico que brinda I
situacion del corredor urbano en que se ha transformado el Periférico dalis DovetdodColosio

Murriety la mezcla de usos del sygbose ha manifestado en los ultimos afios, asi como el potencial que

se espera por la ampliacion della @antera

Dicho poligono se encuentra al poniente de lay aisdattavesado porAla La Canteradonde la
caracteristica desté@ @entamieates que ha sido préicamente rodeado de nuevos desarrollos
residenciales y comerciales.
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1. OBJETIVOS Y ALCANCES DEL ESTUDIO

El objetivo de éste estusi@nalizan detalle las caracteristicas del asentamiento original que se cred
como una lotificacion para albergar casas de los gjidagaslatinamente ha ido incorporando en los
lotes baldipauevos usos, infraestructura y servicios que confiereorabsitipotencial de desarrollo

de usos mixtos que deben ser obtgpatkézacioregeneracion y densificacion.

Asi mismo, aprovechando s&ngiat urbano y su ubicacion, el objetivo radog@oadineamientos de
ocupacion de baldios paraidaties compatibles da zona, sustitucion de usos y planteamiento de
adecuaciones para disminuir el impacto angigieatato por lastividades productivas o comerciales
que eventualmente puedan ser incorpemaldagona, en conjunto con loshafimcionales que se
consolidan en el sitio.

Por dltimo, redactar los mecanismos de actuacion e instrumentacion, ya sea dectjpoondemativo
participacibn de propietarios, desarrolladores o instituciones publicas para facilitar el proyecto de
conslidacién del asentamiento de La Haciendita y su correcta integracion al entorno. También se debera
elaborar los lineamientos y alcances de un proyecto urbano de regeneracion ambiental urbana vy
arquitecténica.

-

2] -

Imager®. Vista @sde el interior del asentamiento hasta edificios verticales de reciente creacion.
FuenteObtencién propia en campo.
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2. ANALISIS DE LA ZONA

2.1.DEFINICIONEL POLIGONO LA HACIENDITA

El Rligonale Actuacidueenvuelve el asentamientgdigono de actuacién La Haciendita, se ubica a
aproximadamente 500 metros al poniente Ade Da la Juventud encontrdndosmdeado de
fraccionamientos residenciales, como La Cantera, Villa Toscana, Las Misiones, Rinconadas del Valle
contenienddivesas etapas poada fraccionamienter, plano D2.En el plano anexo se muestra el

poligono emencién y el contexto inmediato:

Av.\»s&}’@?sosogs

A3 B
SIMBOLOGVI‘A
@EEEY POLIGONO DE ESTUDIO. -
mmm= POLIGONO DE Apu\cfmm e ———

—

Fuente: Elaboracién propia.
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18 19 NAT'BA"T.I3°E 186.94 19 3,169,283.0625 3883361616

Imagerd. Cuadro de Construccion del poligdeaaplicacionFuente: Elaboracion propia.
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La infraestructura vial mas importanté\ed éaCanteravialidad primaria que facilita el acceso a los
nuevos fraccionamientos residencialesgyipamientos de educacién superior que se encuentran al
poniente del poligono en estudio, provenierte.De la Juventud, misma que recorre la ciudad desde el
suroriente al norte.

Imagerb. Vista de la Av. L@antera, con ciclo ruta en su camelldn central.
Fuente: Obtencion propia en campo.

El 4rea de estudmara efectos dmalisis del contexto, determmiaasuperficie @87.5%ectareas
mientras que el poligono de apliesc&rBligono déctuaciodelasentamiento a Hacienditaue
cuenta comna superficie 8850hecéreas, definiéndose por las siguientes limitantes:

2.2. TOPOGRAFIA

Desde el punto de vista topografico, la zona de estudio se caracteriza principalmente por la presencia ©
lomeriosuaves con pendientes predominantes en direccion al arroyo la cantera, que atraviesa en el sentidc
orientgponiental predid_as pendientes el predituctian dre el 5% y el 15%er plano-D5.
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Imagery. Caracteristicadel predio.
Fuente: Obtencidn propia en campo.

2.3.HIDROLOGIA

El area de aplicacién esvasada por el arroyo La Cantera, cauce que es considerado de importancia,
cuenta con una longitud de 6.459 Kms., con tramos sin revestir, subterraneos y otros acanalados de distint
tipologias, dicho arroyo, nace al poniente de la ciudad de danitnualeuda cuendza Cantera

proveniente de la Sierra,Ameé abarca aproximadan@ates Kmsk cual tributa @b Chuviscar,

atravesanda centro de la ciudddr plano-D6.

ImagerB. Arroyo La Cantera, relleno de escombro en la parte de los hombros del mismo y en algunos casos
construcciones invadiendo la zdaderal (imagenes supesg) ycaucedel arroyo en Av. La Cantera (imagen
inferior). Fuente: Obtencion propia en campo.
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El arroyo la Cantera en el tramo que atraviesa el area de estudio presenta el cauce original del escurrimien
con modificaciones pouthanizaciones irregulares del asentamiento del ejidbanclossteucciones

que presuntamente estan denti@ ztma inundapdemas que se localidapdsitosle escombro y

basura en el lecho del arroyo lo que ha afectado el escurrimiesfeygtdalerdescuido de la Bbna,

arroy@uenta con gran potencial debido a las condiciones naturales geatentadiasligono.

Aguas debajo de este tramo, al cruzar la Av. De la Juventud, el arroycchraligeicedease de
concrety embovedamiento en algunos tramos tigestingirial en el canal @uviscar

Imagerd. Canalizacién de los arroyos y derecho de via de lineas de CFE.
Fuente: Obtencion propia en campo.
‘ A S g C DS

y
L7

SIMBOLOGIA

===== AREA DE APLICACION 55.50 HAS
wsi AREA DE ESTUDIO 287.59 HAS
| TRAZA URBANA
LiMITE AREA URBANA
. MANCHA URBANA
- < VIALIDADES EXISTENTES
|| CURVAS DE NIVEL
<= RIOS Y ARROYOS
ESCURRIMIENTOS
[ |DE00A03%
[ |DE03A06%
[ DE06A12%
[ IDE12A18%
[ DE18A30%
[~ | DIRECCION DE ESCURRIMIENTOS
&7 CUENCAS HIDROLOGICAS

U]

"ImagerfLO Cuencas y escurrimiento
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2.4.USOS DE SUELO VIGENTES Y CAMBIOS RECIENTES

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion vigente (PDU 2040) el asentamiento de
colonida Haciendita skefineconun uso de suelo predominhatgtacional H2tefisidad entre 13 y 25

viv/iha.), donde ademas, se presenta una franja dersoailg Servicidsente a la Vialidad la Cantera

Colindante al area de aplicas@nlocalizan otros tipos de usos como Habitacionales con diversas
densidades, Mixtosyiggmientos, Industriales y algunas zonas cerriles con Usdmagéa 11, tabla

1 yplano ED8.

SIMBOLOGIA

====u AREA DE APLICACION 55.50 HAS
AREA DE ESTUDIO 287.59 HAS
| TRAZA URBANA
| CURVAS DE NIVEL
~—<=Z RIOS Y ARROYOS
o, USOS DE SUELO
4 HABITACIONAL

[ | HABITACIONAL 05-12 Viv.Ha.

| HABITACIONAL 13-25 Viv./Ha.
7 HABITACIONAL 26-35 Viv./Ha.

[ | HABITACIONAL 36-45 Viv./Ha.

[ HABITACIONAL 46-60 Viv./Ha.
I HABITACIONAL MAS DE 60 Viv./Ha.
"4 COMERCIO Y SERVICIOS |
I COMERCIO Y SERVICIOS H

- ——

MIXTO
I MiIXTO BAJO
| I MIXTO MODERADO
I MIXTO INTENSO
INDUSTRIA
I INDUSTRIA BAJO IMPACTO
[0 MICRO INDUSTRIA
EQUIPAMIENTO
] EQUIPAMIENTO URBANO k
:,' [ RECREACION Y DEPORTE
4 USO ESPECIAL
| ZONA DE AMORTIGUAMIENTO |
[ ZQNA ESPECIAL DE DESARROLLO
CONTROLADO

UsoNO URBANO l
REA NATURAL DE VALOR
. AREANAT I

i PRESERVACION ECOLOGICA

Imageril Usos de Suelo PDU2040.
Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU visién 2040.

[ SUPERFICIES PDU 2040 )
SIMB USOS SUELO SUPERFICIE %
POLIGONO APLICACION 55.500 |HA 100.00
- HABITACIONAL 13-25 VIV/HA. 11.548 |HA 20.84
HABITACIONAL 13-25 VIV/HA., RESERVA 26.072 |HA 44.98
] HABITACIONAL 24-35 VIV/HA. 0.382 |HA 0.69
HABITACIONAL 24-35 VIV/HA., RESERVA 3.235 HA 5.83
I |HABITACIONAL 34-45 VIV/HA. 0.169 |HA 0.31
B | COMERCIO Y SERVICIOS, RESERVA 1.299 |HA 2.34
RECREACION Y DEPORTE 0.510 |HA 0.92
[ RECREACION Y DEPORTE, RESERVA 2.208 |HA 3.98
L | |VIALIDADES Y AFECTACIONES 10.057 |HA 18.12

Tablal. Relacién de superficies de Usos de Suelo actuales PDU2040.
Fuente: Elaboracion propia.
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HabitacionaEn la zona se localig#stintos tipos #iziendas, donde varitpel de construcgiéhtipo

de urbanizacién, rel’el socioeconémico, entre otros fadests;ando la gran cantidagrdejas
suburbanaasentadas en la zona. En general la zona presenta falta de consolidacion, debido a la dispersion
por falta de una traza regular, narfilymidadn las constuccioneshay carencias de servicios e
infraestructura inadecuada.

i

Imagnlz Construcciones de viviendas de la zona
Fuente: Obtencion propia en campo.

Comercio y Serviciogn los ultimos afidespropietarios particulares de, lotesestadarealizando

cambios de use duelo de Habitacional a usassvibiComercialegreando una franja comercial muy
importante sobre la Av. Camderale, dentro del &rea de estudio, destacan las Plazak§ aroeroi

Platinum 614, Torre Vieja, Arcangeles, Cantera 5, Alberd, Maraco, Misiones, Cantabriafreas Canteras, e
otros, ademas se localiza la tienda Gakines de eventos, gasolineras y dom@rsrsiod/erimagen

13y plano B1.

Imagenl3 Locales comerciales y mixtos.
Fuente Obtencidn propia en campo.

EquipamientosRespecto a los equipamientosletiro del area d@plicaciérson muy escasos,
ubicandosena escuela de nivel preesgoddrTemplo diuestra Sra. De los Angelelindante al

poligono se encuentran equipamientos educativos destacando Instituto América, UTECH; Colegio Montess
Norte, Colegio Canadiense y CONALEP con acceso lpprdantergaambién se localiza el Colegio
Montessori de Chihuahua y Colegio Belén con acceso por la Av. De la Juventl@l. Ver plano D
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1

EQUIPAMIENTOS URBANOS
SERVICIOS URBANOS
E GASOLINERA
» VELATORIO
SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL
' GUARDERIA INFANTIL (1KM)
EDUCACION Y CULTURA
L PREESCOLAR (750 M)
PRIMARIA (500M)
i1 SECUNDARIA (1KM) USOS DE SUELO PDU 2040 / NTRODE
il MEDIA (2-5KM) EQUIPAMIENTO / < 4 EDUCACION {14
> PROFESIONAL § [ | EQUIPAMIENTO ESPECIAL INNOVATIVA i}
PROFESIONAL TECNICO [ EQUIPAMIENTO URBANO 3 ums : K %
o~ o~
i

IGLESIA [ | RECREACION Y DEPORTE o 77 A
A i T 5 7 = ;
ImageriL4 Equipamiento en el area de estudio.
Fuente: Elaboracidn propia con datos del PDU visién 2040.

Planes Parciales aprobados k& zonaRecientemente se aprobaron dos planes de acuerdo a las
publicaciones del Periddico Oficial, uno de ellos es el estudio dé¢odifncaadm al PDU Comercios

Prol. Av. La Cantgreon cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios, cmuétdoD&.079 con

fecha de publicacion del 20 de diciembre delBldakion de anexo 11 abril 2015); el otro estudio, es el
llamadai Pl an Parci al Di sefos de Madera La Canter abo,
Industria de Bajo Impacbn No. De acuerdo No.067 con fechdickcidnm del 30 de enero 20413.

imagen3y 16 plano B8.1.

.

Iagenl5 Plan Parcial Disefios de Madera La Cantera
Fuente: Obtencién propia en campo.
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..... AREA DE APLICACION 55,50 HAS
......... AREA DE ESTUDIO 257.59 HAS
TRAZA URBANA
CURVAS DE NIVEL
<= RIOS Y ARROYOS A
PLANES APROBADOS
PUBLICACION EN EL DIARIO OFICIAL

- cvzuoo No. 079 “MODIFICACION
coM AL PUD CO”ERCID! PROL. AV. DE
" ELDIA 20 D€
DICIEMBRE DEL 2074 s
I ACUERDO No. 067 "PLAN PARCIAL _
1Bl DISEROS DE MADERA LA CANTERA'
EL DIA 30 DE ENERO DEL 2013

a®”

ImagertLG Planes recientemente aprobados.
Fuente: Elaboracion propia con datos del Periédico Oficial de la Federacion.

2.5.VIALIDADES EXISTENTES

LaAv.La Canteras la principal vialidad de comunicacion entre el L@ligeiendjtal contexto

inmediato y el resto de la ciudad. Es una via primaria cuya seccién comprende 3 caidimscen cada sen

un camellén al centro, con una seccion variable de 45.00 a 50.00 metros de arroyo; dicha vialidad s¢
encuentra cercana a vialidadesnms y de primer orden, que comunican al predio con el resto de la
ciudad, entre las que destacan la Av. De la Juventud, la Av. Tomas Valles Vivar, entre otras.

CAMELLON

BANOUETA  ~—p~ -~ ~F CENTRAL 25 L A BANUER
[ v—— R W—— R——
CENTRAL S1 ENTRAL S
[~ 2

~—VAR— 9.00 v 22.00 v 9.00 ~—VAR
- 45.00 A 50.00

SECCION 241B-241B'
AV. LA CANTERA )
PERIF. DE LA JUVENTUD A INSTITUTO AMERICA

Imagenl7. Seccién de Ala Canterg Av. Misién del Bosque.
Fuente: PDU 2040.

Otras de las vialidades importantes que proveen de acceso a la zona son la Av. Tomas Valles Vivar de 34.1
m. y la Av. Mision del Bosque de 36.00 m. darabelSovialidades cuentarBamarriles por senfido

actualmente las vialidade encuentran en proceso de construccién, dando acceso a los nuevos
fraccionamientos.
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L A v ~ AR A N N BANQUETA
) CENTRAL S1 CENTRAL S2

+~2.00-+ -10.50 =% -6.00- =+ ~13.50 +2.00-

' 34.00 .

SECCION 102-102'
AV TOMAS VALLES VIVAR
C. HACIENDAS DEL VALLE A C. HACIENDAS COLONIAS

CAMELLON

BANQUETA s~ <r b, of CEN EN. . G e Y BANQUETA
CENTRAL S1 CENTRAL S2

11.00 + VAR v 11.00-14.00 } 2.00

—2.00—
v 36.00

SECCION 103A-103A"
AV. MISION DEL BOSQUE
AV. LA CANTERA A C. MISION TIERRA DE FUEGO

ImageriL8 Secciones viales de las avenidas Tomas Valles Vivar y Mision del Bosque.
Fuente: PDU 2040.

Imagerl9 Av.La Canterg Av. Mision del Bosque.
Fuente: Obtencion propia en campo.

En otro tipo de jerargeddsten las vialidades localgsadasgentro del predio quef@onan una trama
muy irregular e incompleta, resultado de la division ejetsddesterda lotificacion y su falta de

integracion al entorno inmediato y al baroyayoria de las vialidagesncuentran en estado precario,
ya que nouentan con pavimentagidor lo tanto, carecen de banguetasagen 22plano E12.

BANQUETA > A TERAGRA BANQUETA > A A
l CENTRAL 81 | CENTRAL S1
150" 10.00 ! .50+ 10.00 l1.50-
13.00
SECCION A-A SECCION B-B'
C. CATEDRAL DE PACHUCA ~ C. CATEDRAL DE GUADALAJARA
C. BASILICA DE ZAPOPAN A C. CATEDRAL DE PACHUCA

C. ALBATROS A C. CATEDRAL DE PACHUCA
Imager2Q C. Catedral de Guadalajara y de Pachuca, vialidades al interior del predio que se encuentran
parcialmente pavimentadas.
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Imager21l Distintos tipos deizlidadesen la zona en proceso ciensolidacion.
Fuente: Obtencidn propia en campo.

13 VIALIDAD LOCAL

4 VIALIDAD LOCALJ

VIALIDADES PDU 2040
¢ | PRIMARIA EXISTENTE
© [~ SECUNDARIA EXISTENTE

/j VIALIDADES DENTRO DEL POLIGONO [
f—— CON PAVIMENTO g

Imager22 Vialidades existentes.
Fuente: Elaboracidn propia con datos del google earth noviembre 2015.
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2.6 INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La principal infraestructura hidrosagstar@gue se encuentra instalada lsofvd.a Cantera, ya que ha
sido disefiada para dotar de servicios de agua y drenaje a los nuevos desarrollos en una amplia zona d
poniente de la ciudad de Chihu@breano al predio se ubican pozos y lqnegiegstecen las colonias

colindantes.

El servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indicgs gefic@aBosuentra
presente en dicha zona, por medio de una linea de alta tension de 115 Kva. PropiedgheleORE,

deaecho de via.

n la zona. Fuente: Obtencién propia en campo.

Imager23 Lineas de alta tensién

Respecto a la red de telefonia, la zona poniente se encuentra abastecida por éste senstdo, a través de é

infraestructura pssible proveer del servicio de IntéFnptano-D3.
T v 7 08 s o

(; v . )

m===s AREA DE APLICACION 55.50 HA!
jssssnsi AREA DE ESTUDIO 287.59 HAS.

_ TRAZA URBANA
CURVAS DE NIVEL
=< RIOS Y ARROYOS
INFRAESTRUCTURA
ANTENA DE MICROONDAS
B rozos
) TANQUES
LINEAS DE ALTA TENSION .
e ws v ALCANTARILLADO SANITARIO ] 3 =t A <
== == LINEA AGUA POTABLE 8-10 } - 7 é’ = 2y Z 4 ) & 5
Imager24 Infraestructura existenteuente: Elaboracion propia, con datos del PDU vision 2040.
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2.7 LOTIFICACNDYSUELO BALDIO
El asentamientmmanale la Haciendita manifiesta una muy baja densidad de ocupacion del suelo, en

parte resultado de la presencia de lotes de dimgrasidiess(desde 200 na&ta 2,500 m2) y con
construcciones dispersas, precarias y carentes de servicios o exoimglgicb

- 1;\ ,.VG‘\:',"!' , - , '.‘,. :\l‘,.‘! ‘ \ -7 . »s,
Y 28 = Sl D \

Fuente: Elaboracion propia, con datos del PDU vision 2040.

En la zona se ubican pocos asentamientos, dentro de las cuales se ubican algunos desarrollos comerciales
lo largo de la vialidad La Cantera, algunas construcciones con uso de bodegas, granjas, una iglesia y algun
parques, abundan las edificaciones de vivienda, algunas de las propiedades por autoconstruccion. En s
mayoria, prevalecen los suelos vaditidades sin pavimentar.

s T L
t‘ ~ _\1: - h -«,: g - - P
1" \ L >3 =~ "x “ﬁ-.’, - -"'4."?!'

0 - < "‘k-‘

Imager26 Asentamiento humano La Haciendita. Fuente: Obtencién propia en campo.

2.8 TIPOLOGIABDIFICADAS
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Las construccionegue se encuentratentro del area de aplica@dn de tipologias variadas,
encontrandoge tipos dedificacioned) Viviendas, que se dividen en 3diposlas casasque se

encuentran en granjese, lospropietariogoriginariosjle los ejidodDichas parcelas, se encuentran
asentadas en una traza sin planeacion, careriiendgcior2) se localizaalgunasconstrucciones

nuevasle viviendas, dichas construcciones se apegan mas a las viviendas urbanas, se localizan dispersas
dentro del poligomolindante al poligono de aplicacion sdash®aolonias biaefinidas de nige
socioeconomicos meatio.

SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION 55.50 HAS
+ AREA DE ESTUDIO 287.59 HAS
| TRAZA URBANA
| CURVAS DE NIVEL
—<=C RIOS Y ARROYOS

ASENTAMIENTOS EXISTENTES
COMERCIOS
BODEGAS
PARQUES
VIVIENDA
GRANJAS
IGLESIA

‘ Imager128irsia tiplogas de vivierfdaente: Obtencion ropi en campo. -
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ImagerR9 Acceso a los fraccionamientos las Canteras, por medio de la C. Tomas valles Vivar.
Fuente: Obtencion propia en campo.

Se detecta otra tipologia de desuelo muy fuerte en el recién creado corredor gomkasialtimos

afios ha dewstrado gran impacto en la zona, ubicados enL&a @anterael cual muestra
establecimientos que conforman plazas comerciales. Dichos edificios estéam areimyidmsceeto,

block, y con materiales decorativos como piedra y canteras. Ademas se ubican comercios informales, que
han ido estableciendo en terrenos baldios con locales efimeros, contendiendo restaurantes, viveros, ent
otrosestablecimientd&er imagen 30

e Y

Rl -,
Imager80 Comercios en

la zona.

Fuente: Obtencion propia en campo.

Se ubican @quipamiergalentro del poligono de aplicacpiarrdguia de Nuestra Sefiora de los Angeles
gue se encuentga buerestadgrestando servicio Ilgcaha escuela de nivekpcolar, el cual cuenta
con uraulay una bodegmanitarigglgunoguegosnfantileg una ma ciclonica que bordea el terreno.
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ImagerB8Ll Iglesia y escuefareescolar en la zona.

El resto de las edificaciones, se refieren a boatpgasriaserreteriasademas se ubicatgunos
parques y terrenos en brefia. Ver inTagptago 09.

2.9 PROBLEMATICA

La problemética gpencipalmente presentas debido al trazo irregular, generada por la lotificacion
original de los solares urbanos, que fueron repartidos entre los ejidatarios y que por afios ha prevalecido ul
estructr a ur bana y generamdo ura dnagerourbdrna may dictedensidao B7.

A continuacigse desglosan los aspectos urbanos, ambientales, imagen urbana y de accesibilidad.

2.9.1 Problemaéatic&Jrbana

Ante el desordenado crecimiento que ha tenido esta zona, el cual ha carecido de una adecuada planeacic
urbana, se agregaolpeméaticas como carencia de infraestructura, servicios, tipologias de construccion de
muy baja calidad, falta de equipamiento basico, imagen urbana en franco deterioro, invasion de zonas C
arroyos, falta de espacios publicos, estructura vial inEgufzes.

- Desarticulacion vial de interconexion con el entorno inmediato consolidado (no hay continuidad vial r
estructuracion adecuada con la trama urbana colindante).

- Los fraccionamientos de nivel socioecondrriem aspaldaor medio deardascontinuas y

cerradas losasentamiergade origen irregula@nifestandan grado de aislamiento o confinaciéon en

medlo de nuevos desarrollos, lo que le afecta en Ia calldad esamal ambiental.

ImagerBZ Problematicas da zona, fraccionamientos nuevos dando la espalda a la zona |rregular.
Fuente: Obtencidn propia en campo.

21
ESTUDIOS DE SOPORTE DE LA ACTUALID&ELIBRI2QDE0



:;" j M‘u—j i [}HI'HUSHUA - Jconstauvos
o O nwit  IMPLAN

POLIGONO DE ACTUACION
LA HACIENDITA

- No hay conformacion de nucleos de equipamiento cotistmvigicea zona como un barrio
o distrito.

- Se localizan algunas construccionewaden area federal del escurrimiento.

- Es recurrente la falta de servicios, pavageatpotable, drenaje sanitario

® > i |
< P - el S = e
Imager83 Falta dgavimentos y vialidades estrech&siente: Obtencidn propia en campo.

2.9.2 ProbleméticAmbiental

La zonda presentado diversas probleméaticas debido a la poca planeacién de los asentamientos, sufriendc
deterioros ambientales, entre los daatasan los siguientes:

- Se muestra wstado de abandono del atrayBGanteralicho escurrimientepresentano de
loselementomas negatisale la zonadebido a la contaminacién y explotacion que ha pressetado, de

el punto de vista ambiental.

- El deterioro ambierqak caracteriza la zona del asentamiento se debe a la deforestacion, el
abandoo de los solares, el depésito de escombro y materiales de construccion, basura, el vertido de agua:
servidas y de crianza de ganado en pequefa escala y animales de corral.

- Se ubican algunos talleres y bodegas, los cuales deben de apegarse a lasnteleaas amb
respecto a la emision de ruido y contaminantes que dicten las autoridades correspondientes.

- Se localiza al sur del poligono de aplicacién un area de extraccion de cantera.

- Por encontrarse en zonas despobladas, colindantes a fraccionaonstioscién, se han
utilizado esas areas, para el depésito de materiales y basura.

Imager84 Depdsitos de escombros y predios en completo abandono.
Fuente: Obtencién propia en campo.
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