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POLiGONO DE ACTUACION
ZONA ESPECIAL DE INTEGRACION AL DESARROLLO NORTE

INTRODUCCION

El ZEID Nortes un poligono ubicado en el extremo norte de la ciudad de Chihuahua, zona en donde lc
ultimos afios se ha manifestado crecimientcambat®rahlelicho poligonmjenta con una supertieie
3,880.38hectareasy se encuentrepdeada de un incipewkesarrollo fundamentalmente a partir de

fraccionamientoemoRiberas del Sacramento y Vistas deti®&lanterés social, granjas suburbanas, entre
otrosVer plano-D1.

El poligono smaracterizpor contar con una gran cantidad de parcelasdadespragmentadas que
dificultasu planeacién o adopcion de un Plan Maestro de Ddxsardoiteddal ostenibl

La zona en estudio cuenta actualmente con usos de suelo de mediaiag 842, d&%s HA5 yH60
viv/hg, ademas de reses\vcon usode sueldixtos, Industriales y LABBEC de Recreacion y Depprte
dePreservacidicoldgica comithnados por la presenciaa8atramento y la sierra de Nombre de Dios.

A CD. JUAREZ,

SIMBOLOGIA

=== AREA DE APLICACION
0 e R\ N X 3 wmm=d [ [MITE CENTRO POBLACION
Sl 1 TSN : y [~ LiMITE AREA URBANA
‘ 18 7% ‘ Z . MANCHA URBANA
3/, 0 ’ \ N TRAZA URBANA
74 A ‘ ‘ \ ; CENTRO Y SUBCENTROS URBANOS
VIALIDADES PROPUESTAS
—— VIALIDADES EXISTENTES
@ VIAS FERREAS

CURVAS DE NIVEL
—=] RiOS Y ARROYOS

(-) RADIOS DE INFLUENCIA

L uncpiope {
| AQUILES SERDAN

Imagerfl LocallzaC|on deI pollgoZEID Norte
FuenteElaboracion propia.
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POLIGONO DE ACTUACION
ZONA ESPECIAL DE INTEGRACION AL DESARROLLO NORTE

1. OBJETIVOS Y ALCANCES DEL ESTUDIO

Derivado de un analisis por pattdleANse advierta necesidad de establec&ragramaedDesarrollo
Concertamlentre los propietarios del suelo y los promota@sagefla de evitar quessgadesarrollando
la zonacon esqueraae fraccionamientos aislatbaja densidad o usos suburbanos e irregulares.

Se considera que la reserva ZEIDtdogeaun gran potencial para propiciar un desarrollo congp@io, ar
y programadapn el fin daporarcalidad de vida a los habitantes de la zona y a@bpetincial de la
infraestructura que se desarrolle en la zona.

A continuacion, se desglosan los alcances que se desarrollasgindio: éste

- Definir@n precision el poligono del ZEID Norte.

- Identificar las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas de la zona ante la expectativa
desarrollo periférico de la ciudad. Identificar los factores a partir del analisis de: localizaaién, infraestruc
existente y potencial, calidad ambiental, densidades, usos de suelo y equipamientos.

- Analizar la informacién de propiedades que le provea el IMPLAN al consultor a fin de determinar
participaciéon de tipos de propietarios para evaluar mecanisgmsielsgast para el plan y el papel en el
desarrollo urbano.

- Definir los lineamientos para que posteriormente se desarrolle un Programa Parcial de Desarrc
Sostenible y un Poligono de Actuaciéon Concertada.

- Definir instrumentos de participacion deapospipromotores y entidades del sector publico en el

Plan ZEID Norte.

- Elaborar un programa de trabajo para promover el desarrollo integral y sustentable del poligono
actuacion.

Imagere. Viga hacia Libramiento Orienteig/ra Nombre de Dios.
FuenteObtencion propia en campo.
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2. ANALISIS DE LA ZONA

2.1.DEFINICION DEL POLIGONO ZEID NORTE

El area deplicacignse ubica al norte de la ciudad de Chihuahua, colindante a unas de las vialidades
regionales mas importantes de la entidad ya que el Libramide@@OHineiiaaueconecta una parte de

EUA con el centro del pais en el li&@jeadmncal MéxiQoeétareCiudad JuareRicho poligono se traz6

con el fin devaluar el potencial de desarrollo de las coliqfan@aslo la situacidnrfytcon base en el

analisis dehediaconstruidpmedio fisico natuEiresultado permitira identificarrpesbjepotencialidades

para obtener perspectiva de la situacién a futuro.

SIMBOLOGIA
AREA DE APLICACION ¢

| VIAS FERREAS
[ "] CURVAS DE NIVEL
—<=] RIOS Y ARROYOS

ImagerB Pollgono de Actuamon Zona Espemal de Integramon al Desarrollo Norte.
Fuente: Elaboracion propia y google earth noviembre 2015.

El poligono si#efine, al poniente del predio con los limites de la Av. Tecnoldgico, seguido por el Libramien
Oriente de Chihuahua al norteotigono, abrazando lalGalrillero Norte, por el lado oriente es delimitado

por las faldas dedierra Nombre de Dipsl sur se delimita, por un trazo asimétrico conformado por las
avenidaSacrament@uillermo Prieto Lujan, De Las Industrias y Desainaigervéylano E2.
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“ "Ifﬁaéém. Cuadro de Construccién del Zeid Norte
FuenteElaboracioén propia.

2.2.TOPOGRAFIA

Se observa que la topografia al interior del predio ercuesitalioon pendienpdsnascon ligeras
ondulacionaezilnnando en kierra Nombre de Diademas, es travesadaarooyosjue desembocan en
el rio 8cramentd/er plano-D5.

Debido a las condiciones topograficas prevalecientes sesagragiapacidad para la conduccién de
escurrimientos pluviales, dondpeladientesvarian emangos que fluctian entre el 0% adL@¥on
considerados como superficies mayores con aptitud a desarrollarse, edramtreeriten haciaiel
Sacramento
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Imagerb. Sierra Nombre de Dios
FuenteObtencion propia en campo.

P
o,
?.{;‘5‘/“

Imager6. Topografia en el sitio.
Fuente: Elaboracion propigoogle earthoviembre 2015.
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2. Chihuahg

2.3.HIDROLOGIA

El poligono de aplicacién es atravesadato ggmurrimiento muy importante para la ciudad dermominado
Sacramento, principal afluente del rio ChEgiscep nace de la Sierrslgata, localizado al noroeste de

la ciudad, donde baja de maaperpendicular a la sieoentMe de Dios con direcsifreste, hasta
entroncarse con el Rio Chuviscaren larermma z ona A J u nconmladwerecorrds coliR2 os 0,
direccién noregtacia el municipio de Aljaomih

De acuerdo al estudio realizaldoterior del poligono se detseta@scurrimientgsincipaleslentro los

cuales destacan los arroyos la Noria, EI Mimbre Norte, EbsArensy, ENamo y Los Nogalger

imagen 6estosarroyos nacen en los cerros ubicados al poniente de la Av. Tecnoldgico, escurriendo co
direccién de Oeste a Este, cruzan la carretera libre y la autopist&€dChlbasdwiadonde finalmente

drenan sus aguas hacia el rio Sacramento.

Imagerv. Estads actuales de losi@ycs El Aamo(mgenes superiors}Ey Mimbre Nortgmagen inferio.)
FuenteObtencion propia en campo.

‘.

Elestalo actual del rio Sacrameattesponde wn escurrimienue se encuentra de manataralel

cual, sda visto afectado debido al desecho de basura y escombros, a la extraccion de recursos naturales d
zona y a los asentamientos irregulares asentados en zonas fatedaeprdpicjando que el rio haya

pedido su cauce, convirtiéendose en flujo. lsenimaagen Bplano 8.

Paraafinar la problemética que se presentaropongue searintegredas obras de conservacion y
encauzamientpye en medida de lo possklnobras esondiciones naturaleara talestervencionese
deberéde realizativersos estudios, entre ellos los hidraulicos, en los cuales se deberan tmitsspetar los
de zona fedexgle marquen los escurrimiecwogane a normatividew la mater{astablecida por la GNA

con el fin devitariesgos en los asentamientos urbanos.

ESTUDIOS SBPORTE DE LA ACTUALIZACION 2015 DEL PDU 2040
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ImagerB. Rio Sacramento.
FuenteObtenci@ propia en campo, imagen satelital google earth marzo 2016.

Respecto a lasuencas hidrolégicak,peligono de aplicacion abewedrosubcuencagenominadas,
Calabacillas, Sacramento V, El Mioldeey El

Alamodichasnicrocuencas del zona pertenec
la regiérhidrolégicRH24K, la cuenca hidrolég
gue iterviene easte estudio es laeaca del ric
Sacrameni@er imagen §uese ubica al norte 0
la ciudadsumadouna superficie de 1,076.Km2

Imagerd. Cuencas hidrologicas
Fuente PDU vision 2040
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A CD. JUAREZ

ol

ESCURRIMIENTOS
| —» | DIRECCION ESCURRIMIENTOS
QP CUENCAS HIDROLOGICAS
| DE 00 A 03%
DE 03 A 06%
[ IDE06A12%
= 'sy I OE 12 A 18%

A
’/fj DE 18 A30%
e, ST :
<P '

(l
A w
¢ i

ImagerlQ Hidrologia
Fuente: Elaboracién prop@on datos del PDU visién 2040.

2.4. USOS DE SUELO VIGENTES

La zonificacién secundaria estabfemidte Plan Director, se compone de diversos usos de suelo entre los
que destacan en mayor superfidiessasos habitacionales y mixtos en distintos rangos y el uso no urbano de
preservacion ecolégimaindantal oriente del poligataiso de Area Natural de Valor Amiia)

que protege léegra Nombre de Dios (ver imhfgmplano B0, donddos usos de suelo se dividen en
existentes y areas de reserva, desglosados de la siguiente manera

Habitacional
Habitacional del3 viv/iha
Habitacional de-26 viv/ha
Habitacional de-8b viv/ha
Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios

- Comercio y Servicios
Mixto

- Intenso

- Moderado

- Suburbano 1

11
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Industria

- Industria Bajo Impacto
Equipamiento

- Equipamiento Urbano

- Recreacién y Deporte
Concentrador de Actividad

- Centro Distrital
Uso Especial

- Zona Especidé Desarrollo Controlado (ZEDEC)
Uso No Urno

- Preservacion Ecolodicanaria

&)

S e

e O

VLo N

e il N
g

t.‘ Sz

~ ImagerLl Usos de suelo existentes.
Fuente: Elaboracion progian datos ddPDWision2040.
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SUPERFICIES PDU 2040

SIMB USOS SUELO SUPERFICIE %

POLIGONO APLICACION 3.880,38 |HA | 100,00|
| | |PRESERVACION ECOLOGICA PRIMARIA 580,54 |[HA| 14,96
[ |CENTRO DISTRITAL, RESERVA 15,58 [HA|  0,40|
I | COMERCIO Y SERVICIOS 2,41 [HA| 0,06
I [COMERCIO Y SERVICIOS, RESERVA 40,37 [HA 1,04
____ | |EQUIPAMIENTO URBANO 19,74 [HA| 0,51

EQUIPAMIENTO URBANO, RESERVA 11,14 |[HA| 029
[ ] |HABITACIONAL 5-12 VIV/HA., RESERVA 460,77 [HA| 11,87
[ ] |HABITACIONAL 24-35 VIV/HA., RESERVA 221,93 [HA| 572
[ |HABITACIONAL 34-45 VIV/HA. 174,81 [HA|  4,50|
[ |HABITACIONAL 36-45 VIV/HA., RESERVA 44544 HA| 11,48
[ [HABITACIONAL 40 VIV/HA. © MAS, RESERVA 149,94 [HA| 3,86
I INDUSTRIA BAJO IMPACTO 27,51 [HA| 0,71
I (INDUSTRIA BAJO IMPACTO, RESERVA 619 [HA| 0,16
B (MIXTO INTENSO 3481 |[HA| 0,90
I | MIXTO INTENSO, RESERVA 119,27 [HA 3,07
[ ] [MIXTO SUBURBANO 1 206,38 [HA| 532
[ ] [MIXTO SUBURBANO 1, RESERVA 160,84 [HA| 4,14
[ |RECREACION Y DEPORTE 22,94 [HA 0,59
[ [RECREACION Y DEPORTE, RESERVA 409,14 |HA| 10,54
[ [ZONA DE DESARROLLO CONTROLADO, RESERVA 221,63 [HA| 571
[_] |VIALIDADES Y AFECTACIONES 549,01 |[HA| 1415

Tablal. Relacion de superficies de Usos de Suelo actuales PDU2040.

2.5.ASENTAMIENTOS EXISTENTES

En la zona de estudio se localizan 3 tipos de asentamientos predominantes. Los fraccionamientos de rec
creacion de tipo interés social a vivienddaseadibbnias populares con un cierto grado de consolidacion y
por ltimo, colonias suburbanas (tipo granja) con un alto grado déuesocogasranjas del VaNéer

imagen2y plano E11

ImageriL2 Fraccionamientos de reciente creacion, colonias populares y suburbanas.
FuenteObtencién propia en campo.
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Cada uno de estas tipologias determina zonas homogéneas definidas por similares usos de suelo, traza url
grado de urbanizacion, tipologia constructiva, etc. Al menos es importante, decir que por un lado,
predominante leag extension de colonias y fraccionamientos que forman una mancha urbana muy homogént
al oriente de la carretera panamericana; y por otro, las reservas de origen ejidal que fueron fraccionada
manera irregular para crear colonias de granjas, Imentpermanecen desocupadas, creando enormes
bolsas de reservasiteriales sin uso predominante, se localizan usos de suelo con dehdiadesiH

45 viviendas por hectérea, ver imagen 1

Respecto a losroercigy servicios se localizan de manera escasa sobre la Av. Tgcalgidgosodentro
de los fraccionamientos, los cuales han ido surgiendo de manera irregular; psipacteatiEne
coberturas barriales) kmalizados al centro de los fracagomasnconsolidagosmo Vistas del Norte,
Sacramento.

Se ubica un complejo Industrial al surponiente del predio, denomirddodhgrisocuentra en proceso
de consolidacion y al norte del predio se Qbitatiilleros Norte.

USOS DE SUELO
HABITACIONAL
| HABITACIONAL 26-35 Viv.Ha.

HABITACIONAL 36-45 Viv./Ha.

I HABITACIONAL MAS DE 60 Viv.Ha. ||
COMERCIO Y SERVICIOS

B COMERCIO Y SERVICIOS
MIXTO

B MIXTO INTENSO

B MIXTO BAJO

[ MIXTO SUBURBANO 1
INDUSTRIA

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO
EQUIPAMIENTO

[ | EQUIPAMIENTO URBANO

[ RECREACION Y DEPORTE
CONCENTRADOR DE ACTIVIDAD

N CENTRO DISTRITAL
USO ESPECIAL l

= ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO |

CONTROLADO |

Image3 Aentmientoexistents.
FuenteElaboracion propieon datos del PDU vision 2040.

2.6. EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del poligonoagdicaciése encuentran pocos espacios urbanizados, por takmatventran
escasogquipamiergguecubreras necesidades de la zona

14
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Los equipamientpge seencuentraal norte solas coloniaRiberas del Sacramemistas del Noifen

diversas etapasjuecuenta con cuatro guarderias infantiles, un médulo deportivo regional, casa hogar, e
Centro Comunitario Riberas de Sacramento, una casa de cuidado diario y la Planta de Tratamiento de A
Residuales; y al sur (Jardinesotleb&n Gabri#illas deReyy El Porvenise localizan cementerio, una
secundarig@uatro guarderias, un jardin de nifios, una primaria, un modulo deportivd/gryslariglEsia.

12

USOS DE SUELO EXISTENTES

PDU 2040 CHIHUAHUA ACTUAUZACION 2013
[ ] EQUIPAMIENTO ESPECIAL
EQUIPAMIENTO URBANO

[ RECREACION Y DEPORTE

[EQUIPAMIENTOS URBANOS
EDUCACION Y CULTURA
& PREESCOLAR (750 M)
. PRIMARIA (500M)
¥ SECUNDARIA (1KM)
i MEDIA (2-5KM)
PROFESIONAL
& PROFESIONAL TECNICO
i 16Lesa
SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL
CENTRO DE SALUD (1KM)
% CENTRO COMUNITARIO (700 M)

VULNERABLES
' GUARDERIA INFANTIL (1KM)
# CASAMOGAR
ADMINISTRACION PUBUICA
) GOBIERNO ESTATAL (REGIONAL)
SERVICIOS URBANOS.
5 ESTACION DE BOMBEROS (SKM)
% COMANDANCIA DE POLICIA (2KM)
't CEMENTERIO (REGIONAL)
B GAsouNERA
& GASERA
‘SERVICIOS URBANOS FEDERALES
@ CASETA DE COBRO
COMERCIO Y ABASTO
(™) TIANGUIS EXISTENTES
RECREACION Y DEPORTE
7T UNIDAD RECREATIVA
J  UNIDAD DEPORTIVA

Imageril5 Escuelas: Prlmarla Maria Monarez Ogaz (Vistas de Norte), Secundaria Técnica 96,
Jardin de nifios JorgeaB®usse Col.El Porvenir).
FuenteObtencion propia en campo.
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Al centro del poligos®,encuentrazonstruidas algurgranjas suburbangse carecen de equipamiento
donde los méas cercanos se ubican a mas de 1 kildmetro de distancia.

Imagenl6 Parque deportivo La Alianza y Cementerio.
FuenteObtencion propia en campo.

2.7.COMERCIGERVICIOE INDUSTRIA

Por ser una zona que se encuentra en proceso de condaimtaeitio ends cercdeatro del poligono

es el que se presenta sobre la Av. Tecnaldgfieniendo tiendas de autosenseivizios publicos
licorerias, ferreterias, entre. @oembargondos fraccionamientos y colonias ha ido surgiendo comercios
irregulares adaptando viviendas para hacer funcionar sus negocios promogeralogando cobertura

local comtiendas de conveniencia, de barrio, cibestétiffgserreterias, etfver imagen 18e detectan

zonas de tianguis e@td.Vistas del Norte.

- S aamat |
o P - P>

S

-
=T

Imagerl7.Comercioy tianguisubicados en el area de estudio.
FuenteObtencién propia en campo.
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El corredor de comercio y servicios mas cercano al area de estudio es la tienda de autoservicio ubicado «
crucero de la Av. Tecnolégico y Av. Desarrollo, denominada es Bodega Aurrera, colindante al Complejo Indt
Impulso, mas hacia el sur se éinicalo de comercio y servicio mas cercano e importante de la zona norte, en
el crucero de la Av. Dostoievsky, Av. Homero, Av. Los Nogales y Av. Tecnoldgico, a una distan
aproximadamente de 10 km de distéergeano-D4

ImagenLSComercms y Servicios ubicadmbre la Av. Tecnoldgico.
Fuente: Obtencion propia en campo.

Dentro del poligono ZEID Norte, se localiza un conjunto de usos industriales dentro del Parque Indus
Impulso, desarrollo que se encuemdraceso de consolidacg&nencuentra cercano a otras maquiladoras

como Textron, Foxconn y el Parque Industrial Supra emplazados sobre la Av. Tecnol6gico, cercano a otros
de usos de suelo, como los habitacionales y comerciales privepatigent@.

SIMBOLOGIA

: AREA DE APLICACION
MITE CENTRO POBLACION
MITE AREA URBANA
I;I IANCHA URBANA

BCENTRO URBANO

{ VIALIDADES EXISTENTES
IAS FERREAS

'URVAS DE NIVEL

. RIOS Y ARROYOS

USOS DE SUELO
COMERCIO Y SERVICIOS

B COMERCIO Y SERVICIOS
INDUSTRIA

I INDUSTRIA ALTO IMPACTO

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO

"] MICROINDUSTRIA

Imageri9 Industria, comercio y servicios existentes.
FuenteElaboracion propieon datos del PDU vision 2040.
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2.8.RESERVAS DE SUELO

El area donde se ubica el poligono ZE]|Benalsiea en una de las grandes &reas de reserva de crecimiento

de la ciudad de Chihuahua, donde en la zona se encuentran distintos tipos de suelos, con diversidad
viviendas, areas campestres e industriales, predominando las areamdpuieesetitaye el 43% del

area total del 4rea de aplicacion.

En el area detectada como reservas de suelo se contabilizan alréf@dumntatedsgentre los que se
localizan en su mayoria usos habitacionales amgtémeia y en menor porcentaje I08EBEE y areas
mixtas suburbanas, ver imagen 20

SIMBOLOGIA

== == AREA DE APLICACION
=== |{MITE CENTRO POBLACION
[ LIMITE AREA URBANA
[T"""] MANCHA URBANA

[ ] TRAZA URBANA

jm—t VIALIDADES EXISTENTES

HH+H ViAs FERREAS

[ 7] CURVAS DE NIVEL

<=1 RriOs Y ARROYOS

[ | AREA DE RESERVA 1,672.85 HAS

N, Wl e
‘ Image(l Areas de reserva en zona ZEID.
Fuente: Elaboracion promian datos del PDU vision 2040.

2.9. ESTRUCTUNRRAL

Elpoligon@EIDNortecolindaon una vialidad de gran impacto regional muy importante, no solamente para el
municipio, si no para el resto de la republica, ya que fortalece el sistema carretero, dando continuidad a
Troncal Méxi€uerétar€iudad Juarez, uno de los mas imgodahpais.

Con éte libramiento se agilizan los flujos comerciales internacionales, provenientes del centro de México h:
la frontera y de ésta hacia la zona centro de la Rernispermite reducir los tiempos de redarido
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los citadinpslcruzar la ciudad en tan sélo 25 mihitcisialmente la vialidad, cuenta con 42.3 Kms. De
longitud, con sdélo 12 Mts. de ancho con un carril de circulacion por sentido, ademas de 2.5 Mts. de acotarm
de cada lado.

Otra de las vialidades princigales;ercania a la zona, es la Carretera Panamericana Clihiladez ,

(méas adentrado a la ciudad, se conviérteTexenologico) que cuenta con doble carril de circulacion en
ambos sentidos y con una seccion de calle de 30 metros sin aquatayuia tiege a los costados para
ampliarse, tratandose de una de las carreteras mas importantes del pais denominada Carretera 45, ya qu
tiempos pasados era la Unica via que conectaba a México con el principal enlace con/Esfadas Unidos.

D15

VIALIDADES PDU 2040
jemmei REGIONAL EXISTENTE
et PRIMER ORDEN EXISTENTE

. = = PRIMER ORDEN PROPUESTA
| PRIMARIA EXISTENTE
| PRIMARIA PROPUESTA
[~ SECUNDARIA EXISTENTE
[~ | SECUNDARIA PROPUESTA
#—»— SECCIONES VIALES

Imager?1 Estructura vidPDU 2040
Fuente: Elaboracion promian datos del PDU vision 2040.

Existe otra vialidad de primer orden que recorre la parte oriente pdaridetaudadteréd Sacramento,
denominada ASacramento con una seccion variable de 30.00 a 40.00 metros, con 3 carrilés por sentido.
ésta vialidad, circul@msportes privados, de servicio y sobre todo de carga.

! Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), Libramiento Oriente de Chihuahua.
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Imager22 Secciones vialeBDU 2040
FuenteElaboracion propieon datos del PDU vision 2040.

2.10. MOVILIDAD ALTERNATIVA

Existe el transporte publico Vive Bus, donde la estacion de transferencia se ubica en la Av. Homero y
Tecnolégico, al norte de la ciudad, de ahi comienza el recorrido de la ruta troncal hacia el sur atravesando
parte de la ciudater plano-Da

La rutas de

transporte mas
cercanalgoligono
es la ruta

alimentadora
Riberas y Villas del
Norte, ubicada al
poniente del predio
a un radio de 4
Kms. y 3.5 Kms.
respectivamente,
con freeencia de
paso de cada 20
min.

Imager23
Transporte Puablico.
Fuente: Elaboracion
propiacon datos del

PDU visién 204
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