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INTRODUCCIÓN 

 
El ZEID Norte, es un polígono ubicado en el extremo norte de la ciudad de Chihuahua, zona en donde los 
últimos años se ha manifestado crecimiento urbano considerable, dicho polígono, cuenta con una superficie de 
3,880.38 hectáreas, y se encuentra rodeada de un incipiente desarrollo fundamentalmente a partir de 
fraccionamientos como Riberas del Sacramento y Vistas del Norte de interés social, granjas suburbanas, entre 
otros. Ver plano D-01.  
 
El polígono se caracteriza por contar con una gran cantidad de parcelas o propiedades fragmentadas que 
dificultan su planeación o adopción de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano Integral y Sostenible. 
 
La zona en estudio cuenta actualmente con usos de suelo de mediana y baja densidad (H-12, H-35, H-45 y H-60 
viv/ha), además de reservas con usos de suelo Mixtos, Industriales y usos ZEDEC, de Recreación y Deporte y 
de Preservación Ecológica condicionados por la presencia del río Sacramento y la sierra de Nombre de Dios. 
 

 
Imagen 1. Localización del polígono ZEID Norte. 

Fuente: Elaboración propia. 
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1. OBJETIVOS Y ALCANCES DEL ESTUDIO 

 
Derivado de un análisis por parte del IMPLAN, se advierte la necesidad de establecer un Programa de Desarrollo 
Concertado entre los propietarios del suelo y los promotores de la zona, a fin de evitar que se siga desarrollando 
la zona, con esquemas de fraccionamientos aislados, de baja densidad o usos suburbanos e irregulares. 
 
Se considera que la reserva ZEID Norte, tiene un gran potencial para propiciar un desarrollo compacto, armónico 
y programado, con el fin de aportar calidad de vida a los habitantes de la zona y aprovechar el potencial de la 
infraestructura que se desarrolle en la zona. 
 
A continuación, se desglosan los alcances que se desarrollarán en éste estudio: 
 
- Definir con precisión el polígono del ZEID Norte. 
- Identificar las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas de la zona ante la expectativa de 
desarrollo periférico de la ciudad. Identificar los factores a partir del análisis de: localización, infraestructura 
existente y potencial, calidad ambiental, densidades, usos de suelo y equipamientos. 
- Analizar la información de propiedades que le provea el IMPLAN al consultor a fin de determinar la 
participación de tipos de propietarios para evaluar mecanismos de gestión de suelo para el plan y el papel en el 
desarrollo urbano. 
- Definir los lineamientos para que posteriormente se desarrolle un Programa Parcial de Desarrollo 
Sostenible y un Polígono de Actuación Concertada. 
- Definir instrumentos de participación de propietarios, promotores y entidades del sector público en el 
Plan ZEID Norte.  
- Elaborar un programa de trabajo para promover el desarrollo integral y sustentable del polígono de 
actuación. 
 

 
Imagen 2. Vista hacia Libramiento Oriente y sierra Nombre de Dios. 

Fuente: Obtención propia en campo. 

 
  



                            
POLÍGONO DE ACTUACIÓN  

ZONA ESPECIAL DE INTEGRACIÓN AL DESARROLLO NORTE 

 

6 
ESTUDIOS DE SOPORTE DE LA ACTUALIZACIÓN 2015 DEL PDU 2040 

 

2. ANÁLISIS DE LA ZONA 

 

2.1. DEFINICIÓN DEL POLÍGONO ZEID NORTE 

 
El área de aplicación, se ubica al norte de la ciudad de Chihuahua, colindante a unas de las vialidades 
regionales más importantes de la entidad ya que el Libramiento Oriente de Chihuahua, que conecta una parte de 
EUA con el centro del país en el llamado Eje Troncal México-Querétaro-Ciudad Juárez. Dicho polígono se trazó 
con el fin de evaluar el potencial de desarrollo de las colindancias, previendo la situación futura, con base en el 
análisis del medio construido y medio físico natural. El resultado permitirá identificar problemas y potencialidades 
para obtener perspectiva de la situación a futuro. 
 

 
Imagen 3. Polígono de Actuación Zona Especial de Integración al Desarrollo Norte. 

Fuente: Elaboración propia y google earth noviembre 2015. 

 
El polígono se define, al poniente del predio con los límites de la Av. Tecnológico, seguido por el Libramiento 
Oriente de Chihuahua al norte del polígono, abrazando la Col. Ladrillero Norte, por el lado oriente es delimitado 
por las faldas de la sierra Nombre de Dios, y al sur se delimita, por un trazo asimétrico conformado por las 
avenidas Sacramento, Guillermo Prieto Luján, De Las Industrias y Desarrollo. Ver imagen 4 y plano D-02. 
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Imagen 4. Cuadro de Construcción del Zeid Norte. 

Fuente: Elaboración propia. 

 
 

2.2. TOPOGRAFÍA 

 
Se observa que la topografía al interior del predio en estudio, cuenta con pendientes planas con ligeras 
ondulaciones culminando en la sierra Nombre de Dios, además, es travesada con arroyos que desembocan en 
el río Sacramento. Ver plano D-05. 
 
Debido a las condiciones topográficas prevalecientes se aprecia una gran capacidad para la conducción de 
escurrimientos pluviales, donde las pendientes, varían en rangos que fluctúan entre el 0% a 10%, que son 
considerados como superficies mayores con aptitud a desarrollarse urbanamente, con dirección hacia el río 
Sacramento. 
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Imagen 5. Sierra Nombre de Dios 

Fuente: Obtención propia en campo. 

 

 
Imagen 6. Topografía en el sitio. 

Fuente: Elaboración propia y google earth noviembre 2015. 
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2.3. HIDROLOGÍA 

 
El polígono de aplicación es atravesado por un escurrimiento muy importante para la ciudad denominado río 
Sacramento, principal afluente del río Chuvíscar. Éste río nace de la Sierra de Majalca, localizado al noroeste de 
la ciudad, donde baja de manera perpendicular a la sierra Nombre de Dios con dirección sur-este, hasta 
entroncarse con el Río Chuvíscar en la renombrada zona ñJunta de los R²osò, donde continúa su recorrido con 
dirección noreste hacia el municipio de Aldama, Chih. 
 
De acuerdo al estudio realizado, al interior del polígono se detectan seis escurrimientos principales, dentro los 
cuales destacan los arroyos la Noria, El Mimbre Norte, El Cuervo, Los Arcos, El Álamo y Los Nogales (ver 
imagen 6), estos arroyos nacen en los cerros ubicados al poniente de la Av. Tecnológico, escurriendo con 
dirección de Oeste a Este, cruzan la carretera libre y la autopista Chihuahua-Cd. Juárez, donde finalmente 
drenan sus aguas hacia el río Sacramento. 
 

  
Imagen 7. Estados actuales de los arroyos El Álamo (imágenes superiores) y El Mimbre Norte (imagen inferior). 

Fuente: Obtención propia en campo. 

 
 
El estado actual del río Sacramento corresponde a un escurrimiento que se encuentra de manera natural, el 
cual, se ha visto afectado debido al desecho de basura y escombros, a la extracción de recursos naturales de la 
zona y a los asentamientos irregulares asentados en zonas federales, lo que ha propiciando que el río haya 
perdido su cauce, convirtiéndose en flujo laminar. Ver imagen 8 y plano D-6. 
 
Para afinar la problemática que se presenta, se propone que sean integradas obras de conservación y 
encauzamiento, que en medida de lo posible, sean obras en condiciones naturales, para tales intervenciones, se 
deberán de realizar diversos estudios, entre ellos los hidráulicos, en los cuales se deberán de respetar los límites 
de zona federal que marquen los escurrimientos, conforme a normatividad en la materia (establecida por la CNA) 
con el fin de evitar riesgos en los asentamientos urbanos. 
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Imagen 8. Río Sacramento.  

Fuente: Obtención propia en campo, imagen satelital google earth marzo 2016. 

 
 
Respecto a las cuencas hidrológicas, el polígono de aplicación abarca cuatro subcuencas denominadas, 
Calabacillas, Sacramento V, El Mimbre Norte y El 
Álamo, dichas microcuencas del zona pertenecen a 
la región hidrológica RH24K, la cuenca hidrológica 
que interviene en este estudio es la cuenca del río 
Sacramento (ver imagen 8) que se ubica al norte de 
la ciudad, sumando una superficie de 1,076 Km2. 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 9. Cuencas hidrológicas.  
Fuente: PDU visión 2040. 
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Imagen 10. Hidrología.  

Fuente: Elaboración propia, con datos del PDU visión 2040. 

 

2.4. USOS DE SUELO VIGENTES 

 
La zonificación secundaria establecida por éste Plan Director, se compone de diversos usos de suelo entre los 
que destacan en mayor superficie son los usos habitacionales y mixtos en distintos rangos y el uso no urbano de 
preservación ecológica, colindante al oriente del polígono al uso de Área Natural de Valor Ambiental (ANVA), 
que protege la sierra Nombre de Dios (ver imagen 11 y plano D-10), donde los usos de suelo se dividen en 
existentes y áreas de reserva, desglosados de la siguiente manera: 
 
Habitacional 

- Habitacional de 5-12 viv/ha 
- Habitacional de 26-35 viv/ha 
- Habitacional de 36-45 viv/ha 
- Habitacional de más de 60 viv/ha 

Comercio y Servicios 
- Comercio y Servicios 

Mixto 
- Intenso 
- Moderado 
- Suburbano 1 
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Industria 
- Industria Bajo Impacto 

Equipamiento 
- Equipamiento Urbano 
- Recreación y Deporte 

Concentrador de Actividad 
- Centro Distrital 

Uso Especial 
- Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) 

Uso No Urbano 
- Preservación Ecológica Primaria 

 

 
Imagen 11. Usos de suelo existentes. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 
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Tabla 1. Relación de superficies de Usos de Suelo actuales PDU2040. 

 

2.5. ASENTAMIENTOS EXISTENTES 

 
En la zona de estudio se localizan 3 tipos de asentamientos predominantes. Los fraccionamientos de reciente 
creación de tipo interés social a vivienda media, las colonias populares con un cierto grado de consolidación y 
por último, colonias suburbanas (tipo granja) con un alto grado de desocupación como las Granjas del Valle. Ver 
imagen 12 y plano D-11. 
 

 
Imagen 12. Fraccionamientos de reciente creación, colonias populares y suburbanas. 

Fuente: Obtención propia en campo. 
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Cada uno de estas tipologías determina zonas homogéneas definidas por similares usos de suelo, traza urbana, 
grado de urbanización, tipología constructiva, etc. Al menos es importante, decir que por un lado, es 
predominante la gran extensión de colonias y fraccionamientos que forman una mancha urbana muy homogénea 
al oriente de la carretera panamericana; y por otro, las reservas de origen ejidal que fueron fraccionadas de 
manera irregular para crear colonias de granjas, que actualmente permanecen desocupadas, creando enormes 
bolsas de reservas territoriales sin uso predominante, se localizan usos de suelo con densidades H-12, H-35 y H-
45 viviendas por hectárea, ver imagen 13. 
 
Respecto a los comercios y servicios se localizan de manera escasa sobre la Av. Tecnológico, y algunos dentro 
de los fraccionamientos, los cuales han ido surgiendo de manera irregular; respecto a los equipamientos (con 
coberturas barriales) son localizados al centro de los fraccionamientos consolidados, como Vistas del Norte, 
Sacramento. 
 
Se ubica un complejo Industrial al surponiente del predio, denominado Impulso, el cual se encuentra en proceso 
de consolidación y al norte del predio se ubica la Col. Ladrilleros Norte. 

 
Imagen 13. Asentamientos existentes. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 

 

2.6. EQUIPAMIENTO URBANO 

 
Dentro del polígono de aplicación se encuentran pocos espacios urbanizados, por tal motivo, se encuentran 
escasos equipamientos que cubren las necesidades de la zona. 
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Los equipamientos que se encuentran al norte son las colonias Riberas del Sacramento, Vistas del Norte (en 
diversas etapas), que cuenta con cuatro guarderías infantiles, un módulo deportivo regional, casa hogar, el 
Centro Comunitario Riberas de Sacramento, una casa de cuidado diario y la Planta de Tratamiento de Aguas 
Residuales; y al sur (Jardines del Sol, San Gabriel, Villas del Rey y El Porvenir) se localiza un cementerio, una 
secundaria, cuatro guarderías, un jardín de niños, una primaria, un módulo deportivo y una iglesia. Ver plano D-
12. 
 

 
Imagen 14. Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 

 

 
Imagen 15. Escuelas: Primaria María Monarrez Ogaz (Vistas de Norte), Secundaria Técnica 96,  

Jardín de niños Jorge Barousse (Col. El Porvenir). 
Fuente: Obtención propia en campo. 
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Al centro del polígono, se encuentran construidas algunas granjas suburbanas, que carecen de equipamiento, 
donde los más cercanos se ubican a más de 1 kilómetro de distancia. 
 

 
Imagen 16. Parque deportivo La Alianza y Cementerio. 

Fuente: Obtención propia en campo. 
 
 

2.7. COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA 

 
Por ser una zona que se encuentra en proceso de consolidación, el comercio más cercano dentro del polígono, 
es el que se presenta sobre la Av. Tecnológico, conteniendo tiendas de autoservicios, servicios públicos, 
licorerías, ferreterías, entre otros. Sin embargo, en los fraccionamientos y colonias ha ido surgiendo comercios 
irregulares adaptando viviendas para hacer funcionar sus negocios propios, alojando comercios con cobertura 
local como tiendas de conveniencia, de barrio, ciber café, estéticas, ferreterías, etc. (ver imagen 17), se detectan 
zonas de tianguis en la Col. Vistas del Norte. 
 

 
Imagen 17.Comercios y tianguis ubicados en el área de estudio. 

Fuente: Obtención propia en campo. 
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El corredor de comercio y servicios más cercano al área de estudio es la tienda de autoservicio ubicado en el 
crucero de la Av. Tecnológico y Av. Desarrollo, denominada es Bodega Aurrera, colindante al Complejo Industrial 
Impulso, más hacia el sur se única el nodo de comercio y servicio más cercano e importante de la zona norte, en 
el  crucero de la Av. Dostoievsky, Av. Homero, Av. Los Nogales y Av. Tecnológico, a una distancia 
aproximadamente de 10 km de distancia. Ver plano D-14. 
 

 
Imagen 18.Comercios y Servicios ubicados sobre la Av. Tecnológico. 

Fuente: Obtención propia en campo. 

 
Dentro del polígono ZEID Norte, se localiza un conjunto de usos industriales dentro del Parque Industrial 
Impulso, desarrollo que se encuentra en proceso de consolidación, se encuentra cercano a otras maquiladoras 
como Textron, Foxconn y el Parque Industrial Supra emplazados sobre la Av. Tecnológico, cercano a otros tipos 
de usos de suelo, como los habitacionales y comerciales principalmente, ver imagen 19. 
 

 
Imagen 19. Industria, comercio y servicios existentes. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 
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2.8. RESERVAS DE SUELO 

 
El área donde se ubica el polígono ZEID norte, se ubica en una de las grandes áreas de reserva de crecimiento 
de la ciudad de Chihuahua, donde en la zona se encuentran distintos tipos de suelos, con diversidad de 
viviendas, áreas campestres e industriales, predominando las áreas de reserva ya que constituye el 43% del 
área total del área de aplicación. 
 
En el área detectada como reservas de suelo se contabilizan alrededor de 1,670 hectáreas, entre los que se 
localizan en su mayoría usos habitacionales en primera instancia y en menor porcentaje los usos ZEDEC y áreas 
mixtas suburbanas, ver imagen 20. 
 

 
Imagen 20. Áreas de reserva en zona ZEID. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 

 

2.9. ESTRUCTURA VIAL 

 
El polígono ZEID Norte colinda con una vialidad de gran impacto regional muy importante, no solamente para el 
municipio, si no para el resto de la república, ya que fortalece el sistema carretero, dando continuidad al Eje 
Troncal México-Querétaro-Ciudad Juárez, uno de los más importantes del país. 
 
Con éste libramiento se agilizan los flujos comerciales internacionales, provenientes del centro de México hacia 
la frontera y de ésta hacia la zona centro de la República. Además, permite reducir los tiempos de recorrido de 
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los citadinos, al cruzar la ciudad en tan sólo 25 minutos. 1 Actualmente la vialidad, cuenta con 42.3 Kms. De 

longitud, con sólo 12 Mts. de ancho con un carril de circulación por sentido, además de 2.5 Mts. de acotamiento 
de cada lado. 
 
Otra de las vialidades principales, con cercanía a la zona, es la Carretera Panamericana Chihuahua- Cd. Juárez, 
(más adentrado a la ciudad, se convierte en Av. Tecnológico) que cuenta con doble carril de circulación en 
ambos sentidos y con una sección de calle de 30 metros sin contar la reserva que tiene a los costados para 
ampliarse, tratándose de una de las carreteras más importantes del país denominada Carretera 45, ya que en 
tiempos pasados era la única vía que conectaba a México con el principal enlace con Estados Unidos. Ver plano 
D-15. 
 

 
Imagen 21. Estructura vial PDU 2040. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 
 

Existe otra vialidad de primer orden que recorre la parte oriente de la ciudad, paralelamente al río Sacramento, 
denominada Av. Sacramento con una sección variable de 30.00 a 40.00 metros, con 3 carriles por sentido. En 
ésta vialidad, circulan transportes privados, de servicio y sobre todo de carga. 
 

                                                           
1
 Secretaría de Comunicaciones y Transportes (SCT), Libramiento Oriente de Chihuahua. 
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Imagen 22. Secciones viales PDU 2040. 

Fuente: Elaboración propia con datos del PDU visión 2040. 

 

2.10. MOVILIDAD ALTERNATIVA 

 
Existe el transporte público Vive Bus, donde la estación de transferencia se ubica en la Av. Homero y Av. 
Tecnológico, al norte de la ciudad, de ahí comienza el recorrido de la ruta troncal hacia el sur atravesando gran 
parte de la ciudad. Ver plano D-16. 
 
La rutas de 
transporte más 
cercana al polígono, 
es la ruta 
alimentadora 
Riberas y Villas del 
Norte, ubicada al 
poniente del predio 
a un radio de 4 
Kms. y 3.5 Kms. 
respectivamente, 
con frecuencia de 
paso de cada 20 
min. 

 
 

Imagen 23. 
Transporte Público. 
Fuente: Elaboración 
propia con datos del 

PDU visión 2040. 


















































